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LOKALIZACJA
PIASECZNO - miasto-sypialnia Warszawy,
populacja ~91 000 mieszkancow
sredni wiek 39 lat

dynamiczny rozwoj.

A viadysia

e
a1

Iwicznag
f -I_L-:;-'. .

: ralwiczna’
il .- e F..m_ll'. k-

: i _ o > I.__
B e
:L- x‘l’;:l = "-"'.l : - -_-.'
. '- - 5 . . H ‘-/
gk AR T M7 ALES
, / ZALES
,

i e

GMINA PIASECZNO
populacja ~97 000 mieszkancéw

wzrost o +75,3% (od 2003 r.)
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STRATEGICZNE POtLOZENI
INWESTYCJI

Inwestycja Elementis Residence potozona jest przy

ul. Irysow w Piasecznie - w dynamicznie rozwijajgacej

sie, potudniowej czesci aglomeracji warszawskiej.
Lokalizacja zapewnia idealng rownowage miedzy

dostepem do miasta a komfortem zycia w zielonej,
niskiej zabudowie jednorodzinnej.

Dostep do Warszawy zapewnia zarowno
ul. Putawska, jak | nowo otwarta trasa S7, co
gwarantuje szybki | bezproblemowy dojazd.

Bezposrednia linia SKM z Piaseczna do Warszawy
Stuzewiec, Ochota, Srodmiescie.

W planach gminy Plaseczno - rozbudowa

Infrastruktury transportowej, rowerowej | poprawa
jakosci komunikacji publicznej (2024-2026)
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Tylko 20 minut do centrum Warszawy -
wygodny dojazd samochodem lub SKM.

Bliskos¢ g 1ych arterii komunikacyjnych -

S7 / Putawska / DK79.

Spokojna i zielona okolica - Zalesie Dolne
niska zabudowa, sgsiedztwo terenow
rekreacyjnych.

Petna infr Iktura edukacyjna i handlo
iIdealna lokalizacja dla rodzin

Z dziecmi.

Bliskos¢ ,, tebia biurowego” Warszav

(Mokotdw-Stuzewiec, tzw. Mordor).

ATUTY LOKALIZAI

Stacja PKP/SKM Piaseczno

Stacja SKM Warszawa Stuzewiec
(Mordor)

Centrum Warszawy (Srédmiescie)
Lotnisko Chopina (WAW)

GH Auchan Piaseczno

Szkota podstawowa / przedszkole
Tereny rekreacyjne (Gorki Szymona)

Centrum Medyczne EMC / Medicover

2,4 km

13 km

17 km
12 km
1,8 km
1,3 km
3,2 km

3 km

5 min

20 min

25 min

20 min

4 min

2 min

7 min

6 min

15 min %

25 min %

AD

35 min =

30 min

AD

12 minf&

10 min %




pierwotny + wtorny):
(8 212 zt/m?)
(6 275 zt/m?)
(7 952 zt/m?)

(

Srednio: 12 823 zt/m? za nowy dom,
Srednia cena domu/segmentu:

najtanszy od 599 000 zt
Segment 146 m? - ~1 ,199 mln zt

Segment 204 m?* - "'1,280 mln zt
Blizniak 188 m2 - ~1,495 mln zt

1,98 mln zt (ok. 9 082 zt/m?)
WYBRANE REALNE OFERTY:

RYNEK PIERWOTNY:
RYNEK CALKOWITY
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CENY MIESZKAN PIASECZNO 2025
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

62 domy w segmentach i wolnostojgce, z garazami | prywatnymi ogrodami
zaprojektowane przez CHR Architekci
Grupy A/B/C/B' o powierzchniach od 118 do 202 m*

Segment A Segment B Segment B’ Segment C

157,1 m? 109,6 m? 132,3 m?* 83,7 m?
1270 x1385 730 x 1582 810 x1707 730 x1182
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ZIELONA | INFRASTRUKTURALNA PRZEWAGZ

Duzy udziat terendw zieleni,
prywatnych ogrodow

nawet do 688 m? na dziatke.

Drogi wewnetrzne, garaze,

miejsca postojowe

Elastycznosc¢ realizacji - etapowane
strefy A.O1-A.06 | A.07-A.15




TYP

 ZEREGOWE

S.1
PZ:432n?

X2

S.2
PZ:386,6r7

X2

S.3

PZ:470,3n?

X1

S.4
PZ515,7n?

X1

TYP SZEREGOWKI TYP SEGMENTU ILOSC JEDNOSTEK POV\{#ZZ?B[L;[;?WY KONDYGNACJA T OW: L[Jri;]TKOWA POW('P%A)\ES;N'TA
S.1 B’ y) 132,3 K1 92,6
zewnetrzny M plus K2 816
C y) 83,7 K1 58,6

wewnetrzny S

ﬂ

109,6
zewnetrzny M K2 69 1
| 1458 2083
C 2 83,7 K1 58,6

wewnetrzny S

ﬂ

109,6
zewnetrzny M K2 49 1
145,8 208,3
SEGMENT C 3 83,7 K1 58,6

wewnetrzny S

ﬂ

132,3
zewnetrzny M plus K2 81,6
_ 74,2 248,8
C 3 83,7 K1 58,6

wewnetrzny S

ﬂ




TYF

V 4

/EREGOWE

S.9
PZ:350,4n?

X3

S.6
PZ:4185n?

X3

S.7
PZ:334,8n?

X3

TYP SZEREGOWKI

S.6

S.7

TYP SEGMENTU ILOSC JEDNOSTEK

zewnetrzny M

C 1

wewnetrzny S

A 1

zewnetrzny L

C 5

wewnetrzny S

C A

wewnetrzny S

POW. ZABUDOWY

(PZ) [m2]

83,7

157,1

83,7

83,7

KONDYGNACJA

K2

K1

Vi

K1

Vi

K1

K2

K1

K2

POW. UZYTKOWA

[m2]

69,1

145,8
58,6

53,8

112,4
110,0

86,0

196,0

98,6

53,8

58,6

53,8

POW. CALKOWITA
(PC) [m2]

208,3

160,5

280,0




Bl

NR DZIALKI

INWESTYC

POWIERZCHNIA POW. ZABUDOWY

POW. UZYTKOWA
[m2]

POW. CALKOWITA  WSKAZNIK INTENSYWNOSCI
(PC/PD) max 0,5

(PC) [m2]

%PBC
min 60%

A.01-A.06
A.07-A.15

Bl

DZIALKI (PD) [m2] (PZ) [m2]
10467,1 2623,2
13297,9 3311,1

y 4

SEGMENTO

3492,7
4395,9

4989,6
6279,9

TYP SEGMENTU
A

zewnetrzny L

B
zewnetrzny M
B’
zewnetrzny M plus

C

wewnetrzny S

0,48
0,47

ILOSC JEDNOSTEK

L

62

6251,1
7943,3

POW. ZABUDOWY

(PZ) [m2]

157,1

109,6

132,3

83,7

9934,3

60%
60%

POW. UZYTKOWA
[m2]

196,0

145,8

174,2

112,4

7888,7

POW. CALKOWITA
(PC) [m2]

280,0

208,3

248,8

160,5

11269,5




WYK! A\NIE WOD OPADOWY

oddzielne systemy kanalizacji wewn.
dla zbiornikow wod deszczowych wykorzystaja
wode do nawadniania ogrodow.

POMPY OGRZEWANIEM PODtOGOV

Niskotemperaturowe ogrzewanie podtogowe
Zintegrowane z pompami ciepta sprawi, ze zuzycie

energill utrzymane bedzie na niskim poziomie,

PROF KA ANTYALERGICZ

System rekuperacji ogrzewajacy powietrze
nawiewane do domu, oczyszcza |e

z zanieczyszczen i alergenow.

DODAT POSAZENIE KAZDEGO LOK:

INST A FOTOWOLTAICZ]

Kazdy apartament dysponuje
rowniez indywidualng instalacja

SMA ME W STANDARD

Natomiast niezwykle intuicyjne sterowanie
wszystkimi instalacjami stanie sie mozliwe
dzieki wykorzystaniu rozwian typu smart
home.

SYS " MONITORINC

Dla bezpieczenstwa mieszkancow, kazda

rezydencja bedzie wyposazona w nowoczesny

system monitoringu.



System klimatyzacji

w kazdym
apartamencie.

Kazdy apartament

wyposazony w rolety

antywtamaniowe

Al

Parter: pokdj dzienny
potgczony z jadalnig,
kuchnie oraz tazienke,
Pietro: 4 syplalnie | dwie
tazienki (jedna prywatna).
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Duze okna HS, po obu
stronach budynku.
Okna dachowe.
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