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INTELIGENTNA LOKALIZACJA
W PLANOWANIU I ROZWOJU

SIECI OBIEKTOW HOTELARSKICH



SWIADOMIE BUDUJ
OBIEKTY HOTELARSKIE

Poznaj praktyczne narzedzia stuzgce do wyboru
dobrej lokalizacji, gwarantujgcej budowe hotelu
tam, gdzie potwierdzone informacje wskazujg
na szybki sukces ekonomiczny.

>

POZNAJ ROZWIAZANIA W ZAKRESIE

INTELIGENTNEJ LOKALIZACJI

Dlaczego budowa hotelu to niezwykle trudne zadanie?

Dlatego, ze zazwyczaj nie wszystko idzie zgodnie z planem i trudno jest przekonac inwestora, ze nie mieliSmy
wptywu na napotkane problemy.

Dlatego, ze profesjonalne podejscie wymaga wykonania wielu badan i analiz, na ktére zwykle brakuje czasu.

Dlatego, ze tereny inwestycyjne pomimo zapewnien sprzedajgcego i wtozonej pracy w ich zbadanie, okazujg
sie czasem koniem trojanskim.

Dlatego, ze zaden cztowiek nie jest w stanie wykonac wszystkich niezbednych prac bez pomocy
profesjonalnego i zaangazowanego zespotu.

GWARANTUJEMY, ZE DZIEKI WSPOLPRACY Z NAMI:

CZUJESZ SIE PEWNIE
PODCZAS BUDOWY

Jestes spokojny, bez
obaw i napiecia czekasz
na koniec prac przy nowej
inwestycji. Wiesz, ze nic

Cie nie zaskoczy,
a kolejne etapy dziatan
beda przebiegac zgodnie
z harmonogramem.

NIE MARTWISZ SIE O
NOWE LOKALIZACJE

Szybko zorientujesz
sie, jaka okolica jest
witasciwa, a jaka nalezy
od razu odrzuci¢. Masz
pewnosc, ze Twoje decyzje
poparte sg wiedzg ze
sprawdzonych zrédet
informacji.

NIE MARTWISZ SIE
O DZIAt. ROZWOJU SIECI
W FIRMIE

Wiesz, ze szybko
mozesz dowiedzie¢ sie
wszystkiego o danym
terenie bez koniecznosci
angazowania dodatkowych
zasobow ludzkich czy
sprzetowych. Branzowi
eksperci z wieloletnim
doswiadczeniem wykonaja
sprawnie prace, ktora
wczesniej wymagata wielu
naktadow.

MASZ DOBRE
RELACJE ZAWODOWE

Wspotpracownicy
i przetozeni wiedza,
ze korzystasz
Z nowoczesnych
i efektywnych rozwigzan,
sprawdzonych przez
wielkie zachodnie
korporacje. Cenig Cie
za skuteczng prace.




Jednym z najwazniejszych elementow naszej
pracy jest natozenie wynikow analizy biznesowej
na dane przestrzenne i zbadanie ich korelacji,
dzieki czemu tworzymy niezwykle wazne dla
sieci obiektow hotelarskich ustugi w zakresie
Inteligentnej Lokalizacji.

Schemat przetwarzania danych przy zastosowaniu
metody wielokryterialnej analizy przestrzenne]

Analizy przestrzenne

Inteligentna lokalizacja

Nasza ustuga opiera sie o wielokryterialng analize
przestrzenng. Sktada sie z szeregu odpowiednio dobranych
wskaznikow statystyczno-przestrzennych i modelowan
czastkowych, ktdre stanowig istotne kryteria dla lokalizacji.
Kazde kryterium jest sktadowg catosci, ale tez samo
w sobie czesto pozwala na wyciggniecie wnioskow
i wstepng ocene potencjatu obszardw, ktére nadajg sie do
lokalizacji analizowanych obiektéw.

Inteligentna Lokalizacja (IL) jest powigzaniem analizy
przestrzennej ze strategiczng analizg biznesowa.

Metodologia

Etapowanie analizy

Wykorzystanie IL musi opiera¢ sie o interdyscyplinarny
zespot analitykéw postugujgcych sie narzedziami GIS oraz
analitykow biznesowych.

Celem wykorzystania Inteligentnej Lokalizacji jest
wzmocnienie analityki biznesowej o wymiar przestrzenny,
ktory jest czesto najistotniejszym walorem inwestycji.
Branza hotelarska jest jedng z tych, ktére w istotny sposéb
oddziatywajg na tg przestrzen, zarazem korzystajac z jej
walorow. Dlatego odpowiednialokalizacja w tym segmencie
ustug jest istotnym czynnikiem dziatalnosci danej
inwestycji.

Analiza przestrzenna obejmuje trzy etapy zréznicowane pod wzgledem zasiegu przestrzennego:
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Zrédta
danych

Podstawg analiz przestrzennych sg dane cyfrowe, ktére dzieki wtasciwemu przetworzeniu i szczegotowej analizie
pozwalajg na podjecie decyzji o wybraniu lokalizacji nowego biznesu:

GUS, WGIK,

rejestry wojewddzkie,
strategie i plany
regionalne itp...

rejestry gminne
i powiatowe,
?\0 strategie rozwoju

GUS, GUGIK,
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Analiza przestrzenna

Kryteria lokalizacji

K1. Potencjat klientow

K2.

Potencjat osadniczy

struktura klientéw

liczba i koncentracje wizytujgcych, w tym
zagranicznych

liczba wizytujgcych transportem indywidualnym
liczba wizytujacych transportem kolejowym

liczba pasazeréw w portach lotniczych i morskich
stopien wykorzystania obiektow noclegowych, w tym
hoteli wedtug klas

kierunki i zasieg powigzan wizytujacych

Wykorzystasz wiedze o klientach do

stworzenia najlepiej dopasowanej oferty
do ich potrzeb.

hierarchia administracyjna

struktura osadnicza

liczba i struktura ludnosci

sita i kierunki powigzan

obszary funkcjonalne jako wskazanie obszarow
podmiejskich docelowo powigzanych z miastami
strefy aktywnosci osadniczej, ruch i potencjat
inwestycyjny

Dowiesz sie jaki potencjat ma wybrany przez

Ciebie teren i znajdziesz najlepsze lokalizacje
dla nowych inwestycji.

K3. Analiza dostepnosci transportowe]

+  dostepnos¢ czasowa siecig drogowg i kolejowg

+  dostepnosé komunikacji zbiorowej

+  dostepnosc¢ komunikacji pieszej i rowerowe;j

+  dostepnosé transportu lotniczego

+  dostepnosc portéw morskich

«  kierunki zmian w zakresie inwestycji transportowych
+ ocena stanu i obcigzenie powigzan transportowych

Otrzymasz optymalne wskazowki dojazdu do
Twojego hotelu oraz zauwazysz potencjalne 4

zagrozenia dla sieci transportowej
w przysziosci.

K4. Rozmieszczenie konkurencji

«  rozmieszczenie konkurencji wraz z charakterystyka
i oceng stopnia konkurencyjnosci

+  wyposazenie konkurencji

+ analiza sieci dostawcow

+  zasieg oddziatywania marketingu konkurencji

* mocne i stabe strony konkurencji

Zdobedziesz przewage dzieki peinej wiedzy

na temat rozmieszczenia i dziatan konkuren-
cji oraz odkryjesz nowe szanse dla rozwoju

Twojego hotelu.




K5. Sita gospodarcza K7. Gotowos¢ terenu inwestycyjnego

analiza cen gruntéw

struktura wtasnosci

uzbrojenie terenu

uwarunkowania planistyczne i formalne

analiza kierunkow rozwoju przestrzennego sgsiedztwa
uwarunkowania i ograniczenia inwestycyjne

np. konserwatorskie

liczba i struktura podmiotéw gospodarczych
rozmieszczenie nowych inwestycji

liczba udzielonych miejsc noclegowych
obszary aktywnosci gospodarczej
lokalizacje centrow kongresowych, targéw
struktura gospodarcza i kierunki zmian obszaru
podatki specjalne od produktow/ustug
poziom kosztow: pracy, energii, transportu,
materiatow

sezonowosc¢ rynku

cykle handlowe i przemystowe oraz zmiany
cykliczne: recesja, koniunktura, stagnacja
wptyw handlu miedzynarodowego

Dowi ie, jaki .. . .
wybrany przez Ciebie obszar i dostosujesz s_:w|eszb?:‘;aprleezag:)bz_:n;a_laf::nse I 4
ie zwy zez Ciebie dzi .

ustugi do lokalnej specyfiki.

[ Dowiesz sie, jaki potencjat gospodarczy ma

K6. Walory turystyczne (przyrodniczo — kulturowe) K8. Czynniki srodowiskowe

uksztattowanie terenu

nastonecznienie

jakosc¢ powietrza

natezenie hatasu

wptyw zmian klimatu i warunkéw pogodowych
zagrozenie powodziowe

warunki geologiczne

warunki hydrologiczne

obszary i obiekty przyrody chronionej

imprezy turystyczne i imprezy masowe

produkty turystyczne w obszarze

dostepnosé ustug wspomagajacych: restauracje,
sale konferencyjne, warsztatowe, spa, baseny itp.
walory krajobrazowe

nasycenie zabytkami i obiektami kultury

i optymalnie wykorzystasz walory
turystyczne okolicy.

[ Zwiekszysz atrakacyjnos¢ Twojego hotelu

Zabezpieczysz Twoja inwestycje przed
negatywnym wptywem czynnikéw 4

srodowiskowych.




Strategia
marketingowa

Marketing Narzedzia

strategii marketingowe]

Marketing 3.0 w naszym wydaniu to innowacyjny sposob potgczenia marketingu z profesjonalnym badaniem i analizg 1. Model biznesowy obiektu — segmentacja, rynek, cele 1. Strona internetowa obiektu
otoczenia biznesowego, ale przede wszystkim identyfikowanie i analizowanie emocji, wartosci oraz potrzeb grupy 2. Identyfikacja i analiza wyréznikéw 2. Strategia pozycjonowania
docelowej, aby przetozy¢ to na wtasciwy jezyk komunikacji. 3. Grupa docelowa obiektu — analiza i segmentacja 3. Strategia reklamy w wyszukiwarkach
4. Tozsamosc¢ marki i jej komunikacja — wytyczne i 4. Remarketing
cechy 5. Strategia Social Media
5. ldentyfikacja wizualna, materiaty reklamowe i sesja 6. E-mail marketing
zdjeciowa 7. Programmatic

Oferujemy rowniez profesjonalne badanie i analize otoczenia konkurencyjnego. Specjalizujemy sie w tworzeniu
strategii marketingowych opartych o wiedze uzyskang w procesie wielokryterialnej analizy biznesowe|. Szeroki zakres
ekspertyzy umozliwia nam tworzenie rozwigzan, ktére zaspokojg Panstwa potrzeby.

Nasze dziatania obejmujg m.in. badania i analize rynku, kompleksowe doradztwo i pomoc we wdrazaniu rekomendacji
wynikajgcych z analiz, ale réwniez pojedyncze ustugi polegajgce na przygotowaniu materiatéw reklamowych (ulotek,
broszur czy baneréw) na okreslone wydarzenie lub potrzeby.

Wsrdd najczesciej wybieranych przez naszych Klientéw Nasze atuty to: Produkcja
ustug sa: Efektywnos$¢ i profesjonalizm materiatow reklamowych
Czas dla klienta
tworzenie lub optymalizacje strategii marketingu Szybkos¢ dziatania

i komunikacji Precyzja dotarcia
ksztattowanie wizerunku marki Kreatywnos¢ myslenia

Nowe
nowe technologie

strategie dystrybucji i cen Elastycznos¢ kosztowa w potgczeniu z dobrymi
badania eksperckie warunkami w mediach

Katalogi i wydawnictwa
Spoty video oraz radiowe
Materiaty ATL i BTL

Materiaty do kampanii online
Branding (hotelu, samochodow)
Indoor design

Aplikacje mobilne

Projektowanie 3D

Augmented Reality

Wirtualne spacery

Interactive Kinetic Mapping System

o~ wbh -
a b wpn -~

Nasza rzetelnos¢, zaangazowanie

i profesjonalizm, ale réwniez
kompleksowos¢ dziatan,
gwarantuja szybkosc i wysoka
jakos¢ ustug.

5

10 11



Wykorzystanie geoinformacji Wykorzystanie
w analizie biznesowej - przyktady miejsc noclegowych

Wykorzystanie
obiektow

FEGERENNGS

12 13



Potencjalna
konkurencja

Kanibalizacja

Nasz zespot tworzg specjalisci z doswiadczeniem niezbednym do kierowania projektami na potrzeby sieci obiektow hotelarskich.

Ponizej umiescilismy dane kontaktowe do liderow zespotu badan i analiz inwestycji hotelarskich:

Przemystaw Malczewski
telefon: +48 600 440 305
e-mail: przemystaw.malczewski@qpg.com.pl

Koordynuje prace zespotu w zakresie badania rynku. Zajmuje
sie analizg otoczenia konkurencyjnego oraz doradztwem stra-
tegicznym opartym przede wszystkim o metode ,Action Rese-
arch”. Zwolennik podejmowania decyzji strategicznych opartych
o0 szeroka wiedze o otoczeniu konkurencyjnym. Jest absolwentem
Akademii Wychowania Fizycznego Jozefa Pitsudskiego w War-
szawie, gdzie uzyskat tytut magistra ze specjalizacjg turystyka.
Ponadto jest absolwentem Uniwersytetu Szczecinskiego, gdzie
uzyskat tytut magistra ze specjalizacjg pozyskiwanie i ochrona
informacji. Ukonczyt réwniez studia podyplomowe na kierunku
Strategiczny Wywiad Biznesowy, w Akademii Leona KoZzminskie-
go w Warszawie. W firmie BWB Consulting wdraza najnowsze
i skuteczne metody pozyskiwania i analizy informacji.

Szymon Szacitto-Kosowski
telefon: +48 608 475 300
e-mail: szymon.szacillo-kosowski@qpg.com.pl

15

Studia wyzsze ukonczyt na Politechnice Wroctawskiej, na Wy-
dziale Architektury, kierunek Gospodarka Przestrzenna. Doradza
klientom w zakresie Inteligentnej Lokalizacji. Zajmuje sie analiza-
mi przestrzennymi stosowanymi w planach i strategiach rozwoju
spoteczno-gospodarczego i przestrzennego. Jest egzaminato-
rem European Computer Driving Licence, Endorsed Product Pro-
gram Geographical Information System. Jest réwniez zaangazo-
wany, jako konsultant krajowy, w tworzenie krajowej infrastruktury
informacji przestrzennej zwigzanej z wdrazaniem Dyrektywy UE
Inspire. Obecnie swojg dziatalno$¢ zawodowag i zdobyte doswiad-
czenie wykorzystuje koncentrujgc sie na tworzeniu metodologii
wielokryterialnych analiz eksperckich na potrzeby zintegrowane-
go zarzadzania rozwojem regionalnym, ochrony i ksztattowania
srodowiska i krajobrazu, modelowania infrastruktury transporto-

wej, badania i analizy otoczenia biznesowego.

Maciej Jankielewicz
telefon: +48 606 642 503
e-mail: maciej.jankielewicz@gpg.com.pl

Manager z blisko 15-letnim doswiadczeniem w branzy reklamo-
wej. Pracowat i zarzgdzat pracg zaréwno w mniejszych agencjach
reklamowych jak i w duzych sieciowych obstugujacych najwiek-
sze budzety reklamowe. W swojej karierze realizowat kampanie
reklamowe takich firm jak: IKEA, Canon, Nikon, Sony Ericsson,
Coty, Lek Polska, Reckitt Benckiser, Valeant, a takze wiele innych.
W pracy stara sie zawsze szukac¢ innowacji i nowych mozliwosci,
stale prébuje tamac konwencje i standardy rynkowe motywujgc
otoczenie do nieustajgcego rozwoju. Od 2009 roku wspottworzy
Agencje Quattro por Quattro, petnigc funkcje jej Prezesa aktyw-
nie kreuje kierunki rozwoju spotki, a takze odpowiada za reali-
zacje projektéw agencji pod katem strategicznym. Wspiera tez
prace poszczegolnych dziatéw agencji na etapie koncepcyjnym

i wykonawczym.
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